NAJOMNA ZMLUVA
LESNYCH POZEMKOV NA HOSPODARENIE V LESOCH

Prenajimatel: Urbar Bukova, p. s.
sidlo: 919 10 Bukova 50, Slovenska republika
1CO: 42297826
DIC: 2024067804
zapisany: v registri pozemkovych spolocenstiev OU Trnava, pozemkovy
a lesny odbor, vlozka cislo: OU-TT-PLO-2014/00387/007690
konajuci: Stefan Oravsky, podpredseda spol. a Ing. Iveta Cernuskova,

tajomnik spol.
bankové spojenie: VUB Smolenice - SK9202000000003264560451

(dalej len , prenajimatel™)

Najomca: EcoForestry, s.r.o.
sidlo/miesto podnikania: 919 10 Bukova 4, Slovenska republika
1CO: 47498145
DIC: 2023920382
zapisany: v obchodnom registri Okresného studu Trnava, oddiel: Sro, vlozka
¢.: 33093/T
konajtci: RNDr. Martin Galgéci, PhD., konatel spolo¢nosti
bankové spojenie: VUB Smolenice — SK8802000000003218516951

(dalej len ,ndjomca” a spolu s ,prenajimatelom” dalej len ,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 97/2013
Z. z. o pozemkovych spolocenstvach a v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov tito najjomnd zmluvu (dalej len , Zmluva“)

Clanok L
Ucel a Predmet najmu

(1) Uéelom najmu je hospodérske vyuzitie prenajimanych pozemkov pri prevadzkovani podniku na
vykonavanie hospodarskej ¢innosti v lesoch v stilade so zakonom ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskors$ich pravnych predpisov.

(2) Prenajimatel je spoloCenstvom vzmysle § 2 zakona ¢ 97/2013 Z. z. o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o pozemkovych spolocenstvach”).
Prenajimatel je pravnickou osobou, ktora je opravnend spravovat a rozhodovat o hospodarskom
vyuziti spoloénej nehnutelnosti, ktora je v podielovom spoluvlastnictve ¢lenov spolocenstva.

(3) Prenajimatel spravuje pozemky svojich clenov, ktoré st zapisané v katastri nehnutelnosti
Slovenskej republiky, na listoch vlastnictva ¢. LV ¢.:472, 638, 1140, 1141, 1151, 1178, 1179, 1180,
1194, 1202, 1212, 1213, 1318, 1319, 1331, 1341, 1342, 1353, 1392, 1467,1478, 1479, 1480, 1568, 1569,
1594,1595,1596,1622, 1623, 1634,1636 a V pozemkovej knihe (PKN) vo _vloZke ¢ 46 a prislusnijch
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pozemkovokniZnijch vloZkdch PKV: 965, 922, 911, 1080, 1075, 1044, 1019, 1014,, 1243, 1275, 1145,
1144, 1119, 1146, 1168, 1182, 1189, 1245, 1279,, 370, 394, 453, 448, 393, 434, 403, 346, 468, 348, 355,
439, 425, 424, 411, 442, 414, 409, 342, 321, 472, 337, 455, 367, 350, 372, 377, 381, 390, 397, 360, 371,
649, 544, 801, 546, 538, 645, 643, 668, 568, 584, 588, 577, 556, 560, 518, 494, 486, 677, 636, 622, 602,
609, 626, 624,, 769, 770, 725, 787, 855, 754 ja, 749, 767, 783, 793, 796, 806, 811, 823, 827, 832, 845, 847,
728, 760, 741, 737, 732, 731,, 301, 195, 213, 201, 189, 312, 311, 307, 304, 306, 303, 217, 250, 239, 230,
220, 299, 298, 296, 286, 285,276, 271, 270, 268, 262, 257, 252,, 68, 80, 173, 127, 128, 131, 135, 145, 147,
140, 151, 154, 169, 178, 180, 65, 83, 84, 86, 90, 91, 110, 116, 119, 32, 43, 56, 59. vydanych a vedenych
Spravou katastra Trnava, v okrese Senica, v obci Bukov4, v katastralnom tizemi Bukova v celkovej
vymere 1.115.279 m? ktoré su presne Specifikované ako parcely reg. ,C” parc. ¢. 4405 lesné
pozemky vo vymere 17739 m2, parc. ¢. 4415 lesné pozemky vo vymere 508881m?2, a parc. reg. , E”
parc. ¢. 4403 lesné pozemky vo vymere 1590 m2, parc. ¢. 4404 lesné pozemky vo vymere 586807
m?2 a parc. ¢. 4406 ostatné plochy vo vymere 262 m2. (dalej len ,, pozemky”)

Neoddelitelna stcast tejto zmluvy je graficka identifikacia pozemkov na porastovej mape a
supisom jednotiek priestorového rozdelenia lesa. Lesné pozemky tvoria dielce v porastovej mape
LC Trstin, ktora je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy, vychadzajtcej z aktualneho programu starostlivosti
o les, ku dnu podpisu ndjomnej zmluvy na roky 2009 az 2018. Ide o lesné dielce ¢. 457, 463, 458,
460, 446a, 446b, 446¢, 447, 448, 449 a 450.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava najomcovi za odplatu uvedena v ¢l. III tejto Zmluvy
pozemky uvedené v bode 3 tohto ¢lanku Zmluvy v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku na hospodérenie v
lesoch, aby ich ndjomca docasne uzival abral znich uzitky v sulade s osobitnymi predpismi
a lesnym hospodarskym planom.

Tato Zmluva bola schvalena zapisnicou vyboru ¢. V02/2014 v bode ¢. 3 na zasadnuti vyboru dna
1.4.2014. Tato zapisnica tvori prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdéitt od 22.4.2014 do 22.4.2091, tj. na dobu 77 rokov s prednostnym
pravom prediZit tito zmluvu o na dalsie obdobie.

Ak prenajimatel alebo najomca rok pred uplynutim casu, na ktory bol najom dohodnuty, t.j. do
22. 4. 2091, pisomne nevyzve druhti zmluvna stranu na vrdtenie a prevzatie prenajatych
Pozemkov po skonceni ndgjmu, Zmluva sa obnovuje na dobu dalsich 77 rokov.

Clanok III.
Najomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za prenajaté lesné pozemky do roku 2018 je urcené
podla Programu starostlivosti oles (PSL) v celkovej vyske 1531 €, len za podiely znamych
vlastnikov Urbaru Bukova. VySka ndjomného sa odvija z vypoctu stanoveného Slovenskym
pozemkovym fondom (SPF), regionalnym odborom v Senici, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Vyska najomného je stanovend na sumu 766 € rocne. Nakolko je PSL v polovici platnosti, bude
vyska navySena na dvojnasobok to jest na sumu 1531 € ro¢ne po dobu 5 rokov az do skoncenia
platnosti aktudlneho PSL. Za neznamych vlastnikov ndjomnti zmluvu s prenajimatelom uzavrie
SPF, ktory pozemky prenajima podla § 10 ods. 3 zakona o pozemkovych spolocenstvach, ktory
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s uzavretim najomnej zmluvy sthlasi ! Stihlas najomcu s poziadavkami SPF pri uzatvoreni
najomnej zmluvy na pozemky vedené na LV 1353 v k.a. Bukova okres Trnava tvori prilohu ¢. 3
tejto Zmluvy

Néjomca je povinny platit navyse ako stcast najomného dan z nehnutelnosti vyrubenti spravcom
dane (obcou v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni.

Néjomca sa zavdzuje platit rocné najomné v 2 splatkach, vzdy ro¢ne pozadu k 30. junu a 31.
decembru, vylucne na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom.

Néjomca je povinny platit rocné najjomné na ticet prenajimatela ¢. $K9202000000003264560451.

Ro¢né nijomné v dalSich rokoch (na dalSie decénid) sa vypocita v stlade s prislusSnym
Programom starostlivosti o les. Na vypocet vysky najjomného sa pouzije program, ktory pouziva
SPE. Jeho vyska sa bude upravovat taktiez podla pomeru znamych vlastnikov voci SPF. Tieto
zmeny sa budu upravovat formou dodatkov k zmluve.

Néjomca ma pravo pozadovat primerané znizenie njjomného, ak ¢innostou iného bolo stazené
alebo obmedzené uzivanie prenajatych pozemkov, alebo bola zniZend intenzita ich vyuzitia. Ak
ide len o docasné vplyvy, njjomca ma pravo na primerand zlavu z najomného, ak vynos z
prenajatych pozemkov klesol pod polovicu bezného vynosu. Nahrady a prispevky z verejnych
prostriedkov alebo iné platby prijaté najomcom v stvislosti s tymito vplyvmi sa pripocitaju k
uzitkom z prenajatych pozemkov.

Ak ide o mimoriadne okolnosti najma nasledky prirodnych pomerov, ktoré najomca nespdsobil, a
nemozno predpokladat, Ze by ich odvratil alebo ich nasledky mohol odvratit alebo prekonat, a v
dosledku ktorych nemohol najomca prenajaté pozemok uzivat na hospodarske ucely alebo
nemohol dosiahnut ziadny vynos v prislusnom kalendarnom roku, nie je povinny platit najomné.
Ak z tychto dovodov uzitky z prenajatych pozemkov klesli pod polovicu bezného vynosu, ma
najomca pravo na primeranu zlavu z najjomného, ktora sa ur¢i pomerne podla rozsahu poklesu
vynosov a bezného vynosu dosiahnutého v predchadzajucom obdobi. Néhrady a prispevky z
verejnych prostriedkov prijaté najomcom v stvislosti s mimoriadnymi okolnostami sa pripoc¢itaji
k uzitkom z prenajatého pozemku.

Ak nemohol najomca dosiahnut Ziaden vynos z dovodu, Ze v dosledku podstatnej zmeny
hospodarskych pomerov, ktora sa neprejavila len u neho, sa podstatne zvysili naklady na
ziskavanie uzitkov z prenajatych pozemkov alebo sa podstatne znizila ich hodnota, alebo ak z
tychto dévodov klesne vynos ndjomcu pod polovicu obvyklého vynosu, ma pravo na odpustenie
alebo na primerant zlavu z najomného obdobne ako podla ods. (6) tohto ¢lanku Zmluvy.

Ak najomca vynalozil nevyhnutné naklady na udrziavanie prenajatych pozemkov v stave
sposobilom na riadne hospodarske vyuZzitie, ak nejde o obvyklé ndklady pri uzivani prenajatych
pozembkov, alebo ak vynalozil ii¢elné ndklady na rozmnoZenie alebo na zvySenie hodnoty tzitkov
z prenajatych pozemkov v ramci bezného hospodarenia, alebo na zvysenie vykonnosti pozemkov
so suhlasom prenajimatela, alebo v ramci opatreni schvalenych prislusSnym organom Statnej
spravy a dohodnuty cas najmu sa skonél pred uplynutim casu navratnosti vydavkov
vynaloZenych na taky tcel, a ndjomca ich preto nemdze zuZzitkovat, ma pradvo na primerané
predizenie asu najmu alebo na primeranti nahradu.

(10) V pripade skoncenia najmu z akéhokolvek dovodu sa nesplatna pomerna cast rocného

najomného stdva zrocnou do 30 dni od skonéenia ngjmu.
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(11) Zmluvné strany vyhlasuju, ze pri dohodnuti ndjomného bolo prihliadnuté na vek lesnych
porastov a plnenie tiloh ustanovenych osobitnymi predpismi.

Clanok IV.
Podmienky najmu

(1) Najomcaje:

(a)

(b)

(d)

(e)

(f)

(8)
(h)

(i)

()

(k)
)

povinny prenajaté pozemky vyuzivat riadnym spdsobom na hospodarske ucely so
starostlivostfou riadneho hospodarenia, a to primerane druhu pozemku a v stlade s
osobitnymi predpismi, zachovat ich urodnost a udrziavat ich v riadnom uzivatelskom
stave. Obvyklé ndaklady spojené s tymto uzivanim znasa najomca (najma ndaklady na
odborného lesného hospodara, realizaciu tazby, priblizovanie, manipuldciu a odvoz dreva,
opravu audrzbu ciest, zalestiovanie, ochrana lesnych porastov, vykonanie prerezavky
a pod.),

povinny zabezpecit pre clenov spolocenstva prenajimatela prednostny odber palivového
a odpadového dreva, haluziny v celkovom ro¢nom objeme 50 prm (priestorovych metrov).
Prijem z predaja drevnej hmoty je prijmom prenajimatela ! O case a mieste odberu dreva
rozhodne ndjomca podla pokynov urcenych odbornym lesnym hospodarom. Odber
vykonaju clenovia spolocenstva prenajimatela samostatne na vlastné naklady na zaklade
pisomného povolenia ndjomcu. Narok prenajimatela v danom roku zanikne, ak nevykona
dohodnuty odber dreva do konca takéhoto roku,

povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat, aby nedoslo k
poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkcnej schopnosti, alebo ich
mimoprodukénych funkcii z hladiska ochrany lesného fondu,

povinny pri vyuZzivani pozemkov dodrziavat pravne predpisy vztahujice sa na ochranu
prirody a krajiny a zivotného prostredia,

povinny prenajimatelovi umoznit kontrolu dodrziavania starostlivosti o prenajaté pozemky
prostrednictvom prislusného organu Statnej spravy lesov. Na poziadanie prenajimatela
umoznit mu vstup na prenajaté pozemky, poskytnit mu potrebné doklady a vysvetlenia,
opravneny zmenit druh prenajatych pozemkov v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmeny druhu pozemku, alebo int zmenu pozemku, len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti najjomcu,
opravneny vykonavat terénne upravy prenajatych pozemkov, spevnovat cesty kamenivom
a pod.

opravneny nechat zriadit na pozemkoch aich pristupovych cestach zabrany, zakazové a
vystrazné znacenie, ktoré zamedzia vstupu tretich os6b na pozemky bez suhlasu
prenajimatela,

povinny nedopustit na prenajatych pozemkoch vznik skladky odpadu. Ak napriek tomu
nelegalna skladka odpadu vznikne, je najomca povinny taktto skladku odstranit na vlastné
néklady,

povinny navrhnaf prislusnému Okresnému uradu Trnava, pozemkovému a lesnému
odboru clenov lesnej straze a hradit naklady na ich ¢innost. Ndjomca je tiez povinny nechat
clenov lesnej straze poistit pre pripad vzniku skody v stvislosti s plnenim tiloh lesnej straze
a dbat na dodrziavanie zakonnych povinnosti navrhnutych ¢lenov lesnej straze,

povinny pri skonceni njjomného vztahu odovzdat prenajimatelovi pozemky v riadnom
stave na d'alSie obhospodarovanie,

povinny prostrednictvom odborného lesného hospodara zabezpecit vedenie evidencie o
realizacii planovanych hospodarskych opatreni i o neplanovanych cinnostiach
a opatreniach vykonanych v lesoch, najméd o vykonanej fazbe a pestovani lesa. Vedenie
evidencie podla osobitnych predpisov nie je tym dotknuté,
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(m) opravneny zabezpecit za ticelom lesného hospodarenia potrebné statne dotacie a prispevky,
pricom takéto financné zdroje st prijmami najomcu,

(n) opravneny uskuto¢niovat vyskum v oblasti lesného hospodarstva aza tymto tcelom
zakladat na pozemkoch vyskumné plochy lesného porastu.

Prenajimatel je :

(a) povinny oznamitf ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach alebo inych
obmedzeniach zatazujucich predmet najmu,

(b) povinny pocas doby nijmu Zziadnym sposobom nezafazit prenajaté pozemky (vecné
bremeno, ina najomna zmluva a iné) a zaroven vyhlasuje, ze ku dniu podpisu tejto Zmluvy
nie st prenajaté pozemky v uzivani tretej osoby,

() povinny nezasahovat do uZzivacich prav najomcu bez jeho sthlasu, okrem pripadov
urcenych touto Zmluvou. Prenajimatel je tiez povinny neudelit stihlas tretej osobe na
akékol'vek hospodarske vyuzitie pozemkov pocas doby najmu,

(d) povinny oznamif najomcovi akukolvek zmenu vo vlastnickych vztahoch k pozemkom
najneskor do 1 mesiaca od vykonanej zmeny.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Néajom zanika :

(a) uplynutim casu na ktory bol dohodnuty, ak neddjde kjeho obnoveniu podla ¢l. II tejto
Zmluvy,

(b) pisomnym odsttiipenim od tejto Zmluvy zo strany prenajimatela alebo ndjomcu,

(c) pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Prenajimatel moze od tejto Zmluvy odstupit v pripade, ak ndjomca nezaplatil splatné najjomné ani
do splatnosti dalsieho najomného, ak ho na to pisomne upozornil a upozornenie mu dorucil do
vlastnych ruk, alebo v pripade, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté pozemky
takym sp&sobom, Ze prenajimatelovi hrozi vznik alebo vznika zna¢na skoda.

Néjomca moZe od tejto Zmluvy odstupit, ak pozemky st v stave nespdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie, alebo ak prenajimatel porusil svoje vyhlasenia alebo povinnosti, ktoré mu
vyplyvaji zo Zmluvy.

Ak dojde k zaniku najmu pozemkov, najomca je povinny driom, ktorym najom zanika, vypratat
prenajaté pozemky a odovzdat ich prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu dojednanému
sposobu uzivania, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za odovzdanie pozemkov sa povazuje
aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, Zze pozemky, ktoré mal doposial v najme, mu
odovzdava. Ozndmenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskédr 7 dni pred diiom, ktorym
najom zanikd. Ak prenajimatel poveri nového ndjomcu prevzatim pozemkov, ozndmi to pisomne
najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti podla clanku IV. ods. (2) pism. (b)
a (c) je ndjomca opravneny pozadovaf od prenajimatela zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
dohodnutého ro¢ného najomného. Prenajimatel sa zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu do
tridsiatich (30) dni potom, ¢o mu bude dorucena vyzva najomcu na jej tthradu.
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Clanok VL.
Zaznam najmu do katastra nehnutel'nosti SR

Stcastou katastra nehnutelnosti SR st okrem iného, v zmysle § 1 ods. 1 zdkona NR SR ¢. 162/1995
Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam v zneni
neskorsich prepisov, tidaje o najomnych pravach k pozemkom, ak najomné prava trvaju alebo
maju trvat najmenej pat rokov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva bude pocas celej doby najmu zapisana v katastri
nehnutelnosti SR. Navrh na zadznam tejto Zmluvy mozu podat zmluvné strany spoloc¢ne, alebo
jednotlivo niektora z nich Okresnému tradu katastralnemu odboru Trnava po jej podpise.

Clanok VII.
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou
sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu urcent v zahlavi tejto Zmluvy,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre dorucovanie pisomnosti sa primerane pouziji ustanovenia § 45
a nasl. Obcianskeho stidneho poriadku.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany podpisom Zmluvy zaroven potvrdzuji, Ze sui opravnené sjej predmetom
disponovat bez obmedzenia, pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, prejavy vole st
hodnoverné, dostatocne zrozumitelné a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena.

Zmeny alebo dodatky tejto Zmluvy je mozné realizovat len na zaklade obojstranného pisomného
sthlasu Zmluvnych stran, musia mat pisomnti formu, musia byt ocislované, ale i¢inné budu len
po predchadzajucom suhlase zhromazdenia prenajimatela, ak stanovy prenajimatela neurcuju
inak.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto Zmluve inak, budi sa na nu
vztahovat prislusné ustanovenia zakona NR SR ¢. 504/2003 Z. z. o najjme polnohospodarskych
pozemkov, polnohospodarskeho podniku alesnych pozemkov aozmene niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach (6) zktorych prenajimatel dostane dve (2)
vyhotovenia, ndjomca jedno (1) vyhotovenie, jedno (1) vyhotovenie je urené pre prislusny
Okresny urad, katastralny odbor, jedno (1) vyhotovenie pre SPF do spisu a jedno (1) vyhotovenie
pre prislusny organ Statnej spravy lesného hospodarstva.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo uc¢inné alebo neskor
stratia platnost alebo t¢innost, nie je tym dotknutéd platnost alebo ucinnost ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo neti¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna
uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ticelu Zmluvy, pokial
pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do tivahy.
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(6) Tato Zmluva nadobuida platnost driom jej podpisu. Najomca je pravnicka osoba zapisana do
obchodného registra SR.

ZMLUVNE STRANY VYHLASUJU, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah Zmluvy nebol dohodnuty v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a Ze
zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bukovej, dna: 22.4.2014

Za prenajimatela: Za najomcu:
Stefan Oravsky v.r. Martin Galgoéci v.r.
Urbar Bukova, p. s. EcoForestry, s.r.o.
Stefan Oravsky, RNDr. Martin Galgoéci, PhD.
podpredseda spolocenstva konatel spolo¢nosti

Iveta Cernuskova v.r.

Urbar Bukova, p. s.
Ing. Iveta Cernuskova,
tajomnik-finanény hospodar, ¢len
spolocenstva
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