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Úplné znenie 

Zmluvy o pozemkovom spoločenstve vlastníkov podielov spoločnej nehnuteľnosti
(„ďalej len zmluva“)

pozemkového spoločenstva
Urbár Buková, p.s.

IČO 42297826 DIČ 2024067804
sídlo spoločenstva : 919 10 Buková 50, Slovenská republika

schválené riadnym 1. čiastkovým zhromaždením spoločenstva ku dňu 15.12.2018 a schválené riadnym 2. čiastkovým zhromaždením spoločenstva ku dňu 18.1.2019
podľa zákona NR SR č. 97/2013 Z. z. o pozemkových spoločenstvách

v znení neskorších právnych predpisov

(ďalej len „zákon“)

Článok I.

Preambula
1. Spoluvlastníci uvedení v zozname členov v zmysle §5 ods. 3 pism a) a § 18 ods. 1 zákona v prílohe č. 1 podielov spoločnej nehnuteľnosti uvedených v zozname nehnuteľností v zmysle § 5 ods. 3 pism. b) a § 18 ods. 2 zákona v prílohe č. 2 v katastrálnom území Buková, okres Trnava.
2. Celková výmera parciel vo vlastníctve členov združených do pozemkového spoločenstva Urbár Buková, p. s. je 111.5279 m2, z toho Pozemkový fond k dnešnému dňu spravuje alebo nakladá s podielmi nezistených vlastníkov a pôdy vo vlastníctve Slovenskej republiky vo výmere 771809,445 m2 (z uvedenej výmery predstavuje výmera vo vlastníctve Slovenskej republiky 686,748 m2), čo predstavuje 69,20 %. Známi spoluvlastníci nakladajú s podielmi vo výmere 310866,673 m2, čo predstavuje 27,87 %. Zosnulý spoluvlastníci ktorých výmera sa však nezohľadňuje predstavujú výmeru 32602,881 m2 čo predstavuje 2,92 % .
3. Zoznam nehnuteľností ako aj zoznam známych spoluvlastníkov spoločnej nehnuteľnosti tvorí prílohu č. 1 a č. 2 tejto zmluvy. 
4. Spoluvlastníci známi ako aj nezistený zastupovaný SPF a tiež  pôda vo vlastníctve Slovenskej republiky zastupovaná SPF,  sa podľa priložených prezenčných listín sa s cieľom jej spoločného obhospodarovania a užívania spoločnej nehnuteľnosti dohodli na uzatvorení tejto zmluvy o pozemkovom spoločenstve ako právnickej osoby v zmysle ust. § 3 zákona.
Článok II.

Založenie, vznik a trvanie  spoločenstva

1. Spoločenstvo sa zakladá zmluvou o pozemkovom spoločenstve. O založení spoločenstva rozhodujú vlastníci spoločnej nehnuteľnosti nadpolovičnou väčšinou hlasov. O založení spoločenstva  a prvej voľbe členov orgánov pozemkového spoločenstva pri založení sa vyhotoví notárska zápisnica.
2. Spoločenstvo vzniká dňom zápisu do registra pozemkových spoločenstiev vedenom na Okresný úrade, pozemkovom a lesnom odbore Trnava. 
3. Spoločenstvo sa zakladá na dobu neurčitú.

Článok III.

Základné ustanovenia

1. Urbár – Pozemkové spoločenstvo ( ďalej len „pozemkové spoločenstvo“ ) je dobrovoľné združenie vlastníkov lesa, pozemkov a iného majetku s právnou subjektivitou. 

2. Členmi pozemkového spoločenstva sa môžu stať len osoby, ktoré sú vlastníkmi podielu   k spoločnej nehnuteľnosti a svoj vlastnícky vzťah preukážu listom vlastníctva, právoplatným uznesením súdu o nadobudnutí vlastníctva alebo prípadne notárskou zápisnicou.

3. Pozemkové spoločenstvo sa pri výkone svojej činnosti riadi zákonmi a všeobecne záväznými právnymi predpismi o pozemkových spoločenstvách, vlastnými stanovami a uzneseniami, zmluvou o založení, opatreniami a pokynmi orgánov ustanovených na dozor a kontrolu nad nimi.

Článok IV.

                                 Hospodárenie  spoločenstva úlohy a ciele 

Pozemkové spoločenstvo vykonáva svoju činnosť v mieste svojho sídla, presadzuje a obhajuje oprávnené záujmy svojich členov a to najmä:

1. Zabezpečuje činnosť riadneho hospodára na spoločnej nehnuteľnosti uvedenej v prílohe č. 2 zmluvy o pozemkovom spoločenstve pri pestovaní, ochrane a zveľaďovaní lesných a poľnohospodárskych kultúr a ostatného majetku v súlade so schválenými hospodárskymi plánmi, prostredníctvom obhospodarovateľa, nájomcu 

( respektíve tento dáva do prenájmu) právnickej osoby EcoForestry, s.r.o. schválenej uznesením v bode č. 2 zápisnice V02/2018 .

2. Zastupuje svojich členov pri rokovaniach so štátnymi a inými orgánmi. 

3. Zastáva záujmy a práva svojich členov vo všetkých otázkach súvisiacich s nakladaním a využívaním spoločného majetku.

4. Vedie evidenciu vlastníkov pozemkového spoločenstva.

5. Poskytuje informačný servis členom pozemkového spoločenstva o právnych normách a vnútorných riadiacich aktoch upravujúcich vzťahy tohto spoločenstva.
6. Spoločenstvo vykonáva činnosti podľa ods. 1 v súlade s osobitnými predpismi  v § 19 ods. 2 zákona o pozemkových spoločenstvách, napríklad zákon č. 543/2002 Z. z.  o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov,  zákon č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy v znení zákona č. 359/2007 Z. z. o prevencii a náprave environmentálnych škôd, zákon č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon) v znení neskorších predpisov, zákon č. 326/2005 Z. z. o lesoch v znení neskorších predpisov, zákon č. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, 
7. Spoločenstvo môže vykonávať činnosti podľa odseku § 19 ods. 1   v súlade s osobitnými predpismi 
8. Spoločenstvo  môže  vykonávať aj inú podnikateľskú činnosť podľa osobitných predpisov.
Článok V.

Pozemkové spoločenstvo a jeho právne postavenie

1. Pozemkové spoločenstvo bolo založené zmluvou o pozemkovom spoločenstve, ktorá bola schválená uznesením  Zhromaždenia, konaného dňa 16.2.2014 a 18.2.2014.
2. 
Pozemkové spoločenstvo vzniká zápisom do registra pozemkových spoločenstiev na  príslušnom Okresnom úrade, pozemkovom a lesnom odbore v Trnave, kde je evidované počas svojej existencie.

Článok VI.

Podielové spoluvlastníctvo

1. Spoločnou nehnuteľnosťou na účely tohto zákona sa rozumie jedna nehnuteľná vec, ktorá môže pozostávať z viacerých pozemkov a na ktorú sa vzťahovali osobitné predpisy uvedené v zákone č. 97/2013 Z.z. v § 8 ods 1. Podielové spoluvlastníctvo spoločnej nehnuteľnosti možno zrušiť a vyporiadať podľa osobitného predpisu uvedeného v zákone č. 97/2013 Z.z. v § 8 ods 1. Spoločnou nehnuteľnosťou nie je stavba.

2. Od pozemku alebo pozemkov patriacich do spoločnej nehnuteľnosti možno na základe rozhodnutia spoluvlastníkov spoločnej nehnuteľnosti na zhromaždení (resp. rozhodnutia výboru po zverení tejto  kompetencie výboru) oddeliť novovytvorený pozemok (ďalej len „oddelená časť spoločnej nehnuteľnosti“). Oddelená časť spoločnej nehnuteľnosti prestáva byť spoločnou nehnuteľnosťou dňom zápisu v katastri nehnuteľností. Oddelená časť spoločnej nehnuteľnosti sa stáva spoločne obhospodarovanou nehnuteľnosťou, ak jej vlastníci nerozhodnú inak.

3. Vznik nového pozemku patriaceho do spoločnej nehnuteľnosti nie je oddelením časti spoločnej nehnuteľnosti.

4. Členmi spoločenstva podľa § 2 ods. 1 písm. a) až c) sú všetci vlastníci podielov spoločnej nehnuteľnosti. Pri rozhodovaní zhromaždenia fond vykonáva práva člena spoločenstva, ktorého podiel spoločnej nehnuteľnosti spravuje alebo s ktorým nakladá podľa § 10 ods. 1 a 2, len ak zhromaždenie rozhoduje podľa § 14 ods. 7 a), b), d), e), i) a j).

5. Členstvo v spoločenstve vzniká a zaniká prevodom alebo prechodom vlastníckeho práva k podielu spoločnej nehnuteľnosti.

6. Nadobúdateľ vlastníckeho práva k podielu spoločnej nehnuteľnosti vstupuje do práv a povinností člena spoločenstva v rozsahu nadobúdaného podielu a dňom vstupu do práv a povinností člena spoločenstva v rozsahu nadobúdaného podielu pristupuje aj k zmluve o spoločenstve.

7. Pomer účasti členov spoločenstva na výkone práv a povinností vyplývajúcich z členstva v spoločenstve je vyjadrený podielmi na spoločnej nehnuteľnosti.

8. Ak je spoločná nehnuteľnosť zapísaná v katastri nehnuteľností na viacerých listoch vlastníctva a pomer účasti členov spoločenstva na výkone práv a povinností vyplývajúcich z členstva v spoločenstve nemožno určiť podľa odseku 4, možno ho určiť dohodou členov spoločenstva alebo rozhodnutím zhromaždenia.

9. Ak nemožno preukázať veľkosť podielov vlastníkov spoločnej nehnuteľnosti v spoločenstve podľa § 2 ods. 1 písm. a), považujú sa ich podiely za rovnaké.

10. Na prevod podielu na spoločnej nehnuteľnosti medzi spoluvlastníkmi spoločnej nehnuteľnosti sa nevzťahuje všeobecné ustanovenie o predkupnom práve, ak nejde o prevod podľa § 11 ods. 2.

11. Ak vlastník podielu na spoločnej nehnuteľnosti prevádza spoluvlastnícky podiel na tretiu osobu, je povinný ho ponúknuť ostatným vlastníkom podielov na spoločnej nehnuteľnosti; podiel možno ponúknuť prostredníctvom výboru. Ak o podiel neprejavia záujem ostatní vlastníci podielov alebo v ich mene spoločenstvo podľa odseku 10, možno ho previesť tretej osobe.

12. Prevod alebo prechod vlastníckeho práva k podielu na spoločnej nehnuteľnosti len na niektorých pozemkoch patriacich do spoločnej nehnuteľnosti je zakázaný.

13. Ak výbor v mene spoluvlastníkov spoločnej nehnuteľnosti uzatvorí zmluvu o prevode vlastníctva podielu na spoločnej nehnuteľnosti, nadobúdateľom podielu sa stávajú všetci vlastníci spoločnej nehnuteľnosti pomerne podľa veľkosti podielov a cenu platí spoločenstvo.

14. Prevod alebo prechod vlastníckeho práva k podielu na spoločnej nehnuteľnosti alebo k spoločne obhospodarovanej nehnuteľnosti na spoločenstvo je zakázaný, ak by podiel spoločenstva na spoločnej nehnuteľnosti presiahol 49 %.

15. Zmluvu o prevode vlastníckeho práva k oddelenej časti spoločnej nehnuteľnosti možno za rovnakých podmienok uzavrieť so všetkými vlastníkmi spoločnej nehnuteľnosti aj jednotlivo na viacerých listinách; tým nie sú dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.

16. Výnos z predaja oddelenej časti spoločnej nehnuteľnosti je príjmom vlastníkov spoločnej nehnuteľnosti, ktorí pristúpili k zmluve o prevode vlastníckeho práva k oddelenej časti spoločnej nehnuteľnosti. Na nakladanie s podielmi na oddelenej časti spoločnej nehnuteľnosti, ktoré spravuje alebo s nimi nakladá fond, sa vzťahuje osobitný predpis.

17. Na zriadenie vecného bremena zmluvou a na obmedzenie vlastníckeho práva vyvlastnením sa primerane vzťahujú odseky 12 a 13.

18. Vlastníci spoločnej nehnuteľnosti môžu spoločnú nehnuteľnosť alebo jej časť prenajať.
19. Členmi spoločenstva podľa tejto zmluvy sú všetci vlastníci spoločnej nehnuteľnosti. Právnym úkonom prevodu alebo prechodu nemôžu vzniknúť spoluvlastnícke podiely na spoločnej nehnuteľnosti s výmerou menšou ako 2.000 m² (§ 2, ods. 3 zákona o pozemkových spoločenstvách), zlúčením podielov môže vzniknúť podiel, ktorému zodpovedá výmera menšia než 2 000 m2. 
20. Spoločenstvo vedie zoznam členov podľa údajov katastra nehnuteľností. Do zoznamu členov sa zapisuje meno, priezvisko, trvalý pobyt a dátum narodenia fyzickej osoby, názov, sídlo a identifikačné číslo právnickej osoby, pomer účasti člena spoločenstva na výkone práv a povinností vyplývajúcich z členstva v spoločenstve, dátum vzniku členstva v spoločenstve, právny predchodca člena spoločenstva a dátum zápisu do zoznamu členov. Do zoznamu členov možno zapisovať aj právny dôvod vzniku členstva a spôsob vyplatenia podielu na zisku a majetku určenom na rozdelenie medzi členov spoločenstva, ak to vyplýva zo zmluvy o spoločenstve alebo stanov.
21. V prípade zmeny údajov týkajúcich sa identifikácie vlastníka v katastri nehnuteľností je spoluvlastník spoločnej nehnuteľnosti povinný nahlásiť túto zmenu údajov v príslušnom  katastri nehnuteľnosti najneskôr do 3 mesiacov od kedy takáto zmena nastala (napr. zmena údajov týkajúcich sa mena, priezviska, adresy, úpravy nesprávaných údajov napr. nesprávaného dátumu narodenia a pod). Pre pozemkové spoločenstvo a jeho orgány sú záväzné len údaje evidované v katastri nehnuteľností !
22. Spoločenstvo vedie zoznam nehnuteľností. Do zoznamu nehnuteľností sa zapisuje katastrálne územie, čísla listov vlastníctva alebo iných listín, na ktorých je v katastri nehnuteľností zapísaná spoločná nehnuteľnosť alebo spoločne obhospodarované nehnuteľnosti, parcelné čísla, druh a výmera pozemkov patriacich do spoločnej nehnuteľnosti alebo spoločne obhospodarovaných nehnuteľností.
23. Do zoznamu členov a do zoznamu nehnuteľností sa zapisujú zmeny evidovaných skutočností vrátane zmien v členstve spoločenstva a zmien údajov o spoločnej nehnuteľnosti alebo spoločne obhospodarovaných nehnuteľnostiach. Členovia spoločenstva, fond a správca sú povinní všetky zmeny evidovaných skutočností nahlásiť spoločenstvu do dvoch mesiacov odo dňa ich vzniku. Spoločenstvo je povinné zapísať do zoznamu členov a do zoznamu nehnuteľností zmeny evidovaných skutočností do piatich dní odo dňa ich nahlásenia.
24. Člen spoločenstva, fond a správca majú právo nahliadnuť do zoznamu členov a do zoznamu nehnuteľností, žiadať o výpisy z nich a robiť si z nich výpisy. Orgán spoločenstva, ktorý vedie zoznam členov a zoznam nehnuteľností, je povinný:
a)  umožniť každému, kto osvedčí právny záujem, nahliadnuť do zoznamu členov a zoznamu nehnuteľností,

b)  vydať členovi spoločenstva, ktorý o to písomne požiada, potvrdenie o členstve v spoločenstve a výpis zo zoznamu členov a zo zoznamu nehnuteľností.

Článok VII.

Práva a povinnosti členov

1. Každý člen pozemkového spoločenstva má právo: 

a) voliť a byť volený do orgánov pozemkového spoločenstva, ak do dňa volieb dovŕšil 18 rokov veku. Za predsedu pozemkového spoločenstva môže byť zvolený člen pozemkového spoločenstva, ktorý v deň volieb dovŕšil 25 rokov. Do tejto funkcie má prednosť osoba znalá v legislatíve súvisiacej s lesnou hospodárskou činnosťou (najmä zákony uvedené v čl. II. ods. 8),
b) zúčastniť sa všetkých akcií a podujatí organizovaných týmto spoločenstvom, 

c) na informácie o hospodárení spoločenstva a nakladaní s jeho majetkom, 

d) obracať sa na orgány spoločenstva s dotazmi, pripomienkami, návrhmi a sťažnosťami, 

e) na ochranu svojho vlastníckeho a majetkového podielu, 

f) zúčastniť sa rokovania orgánov spoločenstva, 

g) na prerozdelenie zisku podľa súčtu vlastnených podielov spoločnej nehnuteľnosti,  

h) na elektronické vyhotovenie platných stanov/zmluvy o založení a elektronické vyhotovenie každého dodatku stanov/zmluvy o založení, ktoré mu bude zaslané na jeho požiadanie, prípadne na nahliadnutie do listinnej formy stanov/zmluvy o založení,
i) obracať sa s akýmikoľvek dopytmi na orgány pozemkového spoločenstva. V prípade písomného dopytu výbor pozemkového spoločenstva tento dopyt prerokuje na svojom najbližšom zasadaní. O jeho vybavení, resp. o prijatých opatreniach musí člena pozemkového spoločenstva písomne informovať do 60 dní, na základe písomnej žiadosti člena. V prípade prijatia opatrení ho bude o ich plnení informovať v termínoch, ktoré budú určené po vzájomnej dohode s členom. 
2. Každý člen pozemkového spoločenstva je povinný: 

a) rešpektovať a plniť rozhodnutia orgánov spoločenstva, 

b) chrániť majetok spoločenstva, 

c) vykonávať činnosť na dosiahnutie úloh a cieľov pozemkového spoločenstva a zdržať sa takého konania, ktoré by tomuto odporovalo, 

d) nahradiť pozemkovému spoločenstvu škodu, ktorú mu spôsobil svojim konaním z nedbanlivosti alebo úmyselným konaním ,
e) okamžite hlásiť členom výboru alebo dozornej rady zistené skutočnosti, ktoré by poškodzovali majetok spoločenstva,
f) zúčastňovať sa na riadnych zhromaždeniach priamo osobne, alebo prostredníctvom splnomocneného zástupcu.
3. Člen pozemkového spoločenstva vykonáva svoje práva a povinnosti osobne, alebo prostredníctvom splnomocnenca, ktorému udelí plnomocenstvo resp. splmnomocnenie. 
4. Plnomocenstvo alebo splnomocnenie má ľubovoľnú formu avšak musí spĺňať zákonné podmienky. Plnomocenstvo navrhuje (jeho formu, náležitosti, úpravu a pod.) výbor pozemkového spoločenstva, prípadne jeho predseda. Splnomocniteľ je tým, ktorý splnomocnenie udeľuje. Splnomocnení je ten ktorý splnomocnenie príma resp. vykonáva oprávnenia a povinnosti splnomocniteľa. Každý člen pozemkového spoločenstva, ktorý môže vystupovať ako splnomocniteľ si môže navrhnúť svoju  vlastnú formuláciu plnomocenstva, ale toto splnomocnenie musí spĺňať zákonné náležitosti. Plnomocenstvo sa udeľuje na dobu určitú alebo neurčitú. Splnomocnenie zaniká písomným odvolaním plnomocenstva splnomocniteľom a jeho preukázateľným doručením výboru pozemkového spoločenstva (v prípade splnomocnenia na dobu neurčitú) alebo vzdaním sa zastupovania zo strany splnomocnenej osoby ako aj úmrtím splnomocniteľa alebo splnomocnenej osoby. Podpis na plnomocenstve nemusí úradne overiť (osvedčiť) pre jeho plnohodnotnú platnosť ani splnomocniteľ ani splnomocnená osoba. Splnomocnenie ktoré udelí splnomocniteľ a príjme splnomocnený je prejavom  ich slobodnej a vážnej vôle je udeľované dobrovoľne, bez nátlaku, nie je dohodnuté v tiesni, ani za nápadne nevýhodných podmienok a obsahu plnomocenstva plne jasne obe strany rozumejú.  

5. Vlastníci spoločnej nehnuteľnosti môžu spoločnú nehnuteľnosť, alebo jej časť prenajať. 
6. Členstvo v spoločenstve prechádza v prípade smrti podielnika na dediča. Od tohto dátumu  môže právoplatný dedič byť volený do orgánov pozemkového spoločenstva, ale nesmie počas zhromaždenia voliť, nakoľko nie je potvrdená jeho výška podielu v spoločenstve. Až od dátumu vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľnosti  resp.  aspoň od vyznačenia platnosti vydania právoplatného osvedčenia o dedictve v notárskej zápisnici ma vlastník podielu právo voliť a nárok na vyplatenie výnosov z hospodárskej činnosti za kalendárny rok v ktorom bol vykonaný vklad do katastra nehnuteľnosti. 
7. Pravidlo o vyplatení výnosov platí aj pre členstvo v spoločenstve, ktoré vzniklo prevodom vlastníckeho práva k podielu napríklad pri preukázaní vlastníckeho práva u Slovenského pozemkového fondu (ďalej len „SPF“). Žiadosť na vrátenie podielov je bezpredmetná pred dátum preukázania vlastníckych práv, nakoľko pozemkové spoločenstvo odvádzalo počas doby kedy nebol známy vlastník podielu v spoločenstve nájom SPF, ktorý spravuje podiely nezistených vlastníkov podľa §10 ods. 2 zákona 97/2013 Z. z. a v § 20 ods. 1, 2 a 3 zákona 97/2013 Z. z. 
8. Podiel člena spoločenstva na zisku a majetku určenom na rozdelenie medzi členov spoločenstva sa určí podľa pomeru účasti člena spoločenstva na výkone práv a povinností, Spoločenstvo je do 30 dní odo dňa rozhodnutia zhromaždenia podľa § 14 ods. 7 písm. h) povinné oznámiť toto rozhodnutie fondu a správcovi. Podiel člena spoločenstva, fondu a správcu na zisku a majetku sa uhrádza spôsobom, ktorý určil člen spoločenstva, fond a správca, ktorý je uvedený v zozname členov alebo ktorý vyplýva zo zmluvy o spoločenstve, stanov alebo rozhodnutia zhromaždenia. V zmysle § 20 ods 1, 2 a 3 zákona 97/2013 Z.z.
9. Člen pozemkového spoločenstva môže požiadať ak nechce aby mu boli vyplácané jeho podiely zo zisku každoročne resp. v každý rok výplaty o ich kumulovnie na depozitárnom účte pozemkového spoločenstva až do času kedy písomne požiada o ich výplatu. 

10. Podiely zosnulých vlastníkov sa nezohľadňujú v žiadnom ohľade to jest ani vo veci vyplácania spoluvlastníckych podielov a ani pri hlasovaní resp. rovnako ako aj hlas v zmysle §15 ods. 3. Zosnulý spoluvlastníci sú zaradený do zoznamu vedeného pozemkovým spoločenstvom len na základe informácií dostupných pre orgány pozemkového spoločenstva (napr. opakované nedoručenie pošty aj po pátraní po spoluvlastníkovi, údaje o úmrtí osôb, členov ktoré sú z priameho okolia a neprededení spoluvlastníckych podielov). Po prededení spoluvlastníckeho podielu zosnulého vlastníka vzniká nárok na jeho vyplatenie až novému spoluvlastníkovi, to jest. pätne sa dividenda, podiel na výnose pozemkového spoločenstva sa nevypláca.
11.  Spoločenstvo zodpovedá za svoje záväzky celým majetkom, ako aj jeho samotný členovia do výšky svojich spoluvlastníckych podielov
Článok VIII.

                                               Právne postavenie a jeho činnosť
1. Pozemkové spoločenstvo je samostatná hospodárska jednotka s vlastnou účtovnou evidenciou a bežným účtom založeným v peňažnom ústave. 

2. Hlavným zdrojom finančných prostriedkov sú príjmy z prenájmu lesných nehnuteľností obhospodarovateľovi nájomcovi EcoForestry, s.r.o. a pod., príjmy za prenájom práva výkonu poľovníctva v zmysle zákona 274/2009 Z. z. a jeho novelizovaných znení a prípadne  z iných príjmov dosiahnutých v súlade s právnymi predpismi a stanovami. 
3. Výbor pozemkového spoločenstva vypracuje každoročne účtovnú závierku, ktorú predloží raz ročne zhromaždeniu. 

4. Do ročnej účtovnej závierky má právo nahliadnuť a oboznámiť sa s ňou každý člen pozemkového spoločenstva .
5. Podiely zo zisku (dividendy), ktoré neboli prevzaté členmi spoločenstva musia byť uložené na účte spoločenstva na náklady takýchto členov. Právo na vyplatenie prechádza na právneho nástupcu len  rok spätne.  Dividendy budú vyplácané len tým známym vlastníkom (členom pozemkového spoločenstva), ktorý sa zúčastnia na zhromaždení osobne, alebo prostredníctvom splnomocneného zástupcu. Neúčasť na zhromaždení v danom roku je aj dôvodom na nevyplatenie dividend za daný rok ich výplaty. Uvedené neplatí pre prípad nezistených vlastníkov ako aj štátnej pôdy vo vlastníctve Slovenskej republiky ktorú zastupuje  Slovenský pozemkový fond.
6. Spoločenstvo uhrádza podielnikom ich podiely zo zisku nasledovnými spôsobmi: bezhotovostným prevodom na účet v peňažnom ústave, poštovou poukážkou, alebo výplatou v hotovosti. Na vyplatenie bezhotovostným prevodom je potrebné zadanie čísla účtu podielnika  v žiadosti na úhradu od podielnika podpísanú priamo podielnikom ideálne s úradne osvedčeným overeným podpisom z dôvodu aby nedošlo k poukázaniu finančných prostriedkov na nesprávny účet ! Poplatky v spojitosti s úhradami budú realizované na náklady podielnika. 

7. Odmeňovanie členov výboru a dozornej rady: 

a) Členom výboru a dozornej rady prináleží odmena za vykonanú prácu vo výške 7 euro netto na hodinu. Na tieto práce budú mať členovia uzatvorené zmluvy v zmysle Zákonníka práce, príp. Občianskeho zákonníka. Členovia orgánov pozemkového spoločenstva sa môžu tejto odmeny vzdať.
b) Ostatné osoby vykonávajúce pracovnú činnosť v prospech spoločenstva budú mať uzatvorené zmluvné vzťahy v súlade so Zákonníkom práce, Občianskym zákonníkom a Obchodným zákonníkom s výškou hodinovej odmeny 5 euro netto na hodinu, alebo dohodou v prípade činnosti SZČO, alebo inej právnickej osoby v rovnakej hodinovej sadzbe. 

c) Výkon pracovných činností bude evidovaný na základe výkazu, ktorý vedie predseda pozemkového spoločenstva alebo tajomník - finančný hospodár pozemkového spoločenstva.
8. Predseda a v jeho neprítomnosti podpredseda  pozemkového spoločenstva je oprávnený použiť v priebehu roka finančné prostriedky vo výške 500 € na občerstvenie, pohostenie a sponzorské dary.

Článok IX.

Orgány pozemkového spoločenstva

Orgánmi pozemkového spoločenstva sú: 

1. Zhromaždenie 
2. Výbor 

3. Dozorná rada

1. Zhromaždenie 
1.1. Zhromaždenie je najvyšším orgánom pozemkového spoločenstva, ktoré sa skladá zo všetkých členov uvedených v zozname vlastníkov spoločnej nehnuteľnosti.
1.2.  Zhromaždenie zvoláva výbor a to za nasledovných podmienok:
a) najmenej raz ročne za daný kalendárny rok, najmä za účelom prerokovania  a       

schválenia zákonom a stanovami predpísaných povinností, 

        b) výbor je povinný zvolať zasadnutie zhromaždenia, ak ho o to písomne požiadajú 
        členovia spoločenstva, ktorých hlasy predstavujú aspoň štvrtinu hlasov všetkých  

        členov  spoločenstva.
1.3. Zhromaždenie sa zvoláva písomnou pozvánkou, poslanou obyčajnou poštou, najneskôr 30 dní pred termínom konania zhromaždenia na adresu trvalého pobytu (do tohto termínu sa počíta deň pečiatky pošty pri odoslaní). V prípade členov pozemkového spoločenstva z Obce Buková a prípadne okolitých obcí môže pozvánku doručiť niektorý z  členov výboru, alebo výborom alebo predsedom pozemkového spoločenstva prip. tajomníkom - finančným hospodárom  poverená osoba. Obsahom pozvánky na zasadnutie zhromaždenia je program zhromaždenia, ktorý možno na zhromaždení doplniť okrem presne zákonom vymedzených ustanovení. Za obsah pozvánky zodpovedá výbor, alebo predseda pozemkového spoločenstva.  Výbor najmenej 25 dní pred termínom zasadania zhromaždenia uverejní oznámenie o zasadnutí zhromaždenia na verejne prístupnej vývesnej (oznamovacej) tabuli ideálne v správe pozemkového spoločenstva na obvyklom mieste v obci Buková pred obecným úradom a tiež elektronicky na webovom sídle obce Buková (www.bukova.sk). Po zriadení vlastného weboveho sídla pozemkového spoločenstva Urbár Buková, p. s., bude oznámenie realizované prostredníctvom neho a prípadne na webovom sídle obecného úradu Buková. Zmenu obvyklých miest uverejnenia uvedených v stanovách môže výbor zmeniť. O zmene možností zverejňovania oznámenia o zasadnutí zhromaždenia budú členovia informovaní najneskôr na zasadnutí predchádzajúcom oznamovanému zasadnutiu.
1.4. Počet hlasov člena spoločenstva za účelom jeho hlasovania na zhromaždení sa počíta prepočtom jeho spoluvlastníckych podielov k celku. Podielové spoluvlastníctvo k nehnuteľnému majetku spoločenstva je rozdelené na výmeru patriacu do lesných pozemkov, trvalých trávnych plôch, ornej pôdy, ostatných plôch a pod. a je nedeliteľné. Nemožno ho zrušiť ani vyporiadať podľa osobitných predpisov a preto vyčlenenie podielov na samostatné hospodárenie nie je prípustné. 

1.5. Výpočet hlasu/podielu člena spoločenstva na spoločných nehnuteľnostiach a stanovenie výšky jemu pripadajúcemu hlasu sa vypočíta zo zlomku:

Celková výmera spoločnej nehnuteľnosti v m2 sa vydelí menovateľom zlomku uvádzaným za príslušným menom pri fyzickej osobe (FO) alebo názvom obchodnej spoločnosti/družstva/združenia pri právnickej osobe (PO) a následne sa vynásobí čitateľom tohto zlomku. Výsledkom  je ideálny podiel v m2 člena spoločenstva, ktorý predstavuje aj počet jeho hlasov. A to len v tom prípade ak má daný podielnik podiely na všetkých LV uvedených v uvedené v prílohe č. 2 tejto zmluvy. V prípade, že má daný podielnik podiely iba na niektorých LV v uvedené v prílohe č. 2spoločnej nehnuteľnosti výpočet podielu sa vzťahuje k celkovej výmere parciel len tých LV na ktorých má podielnik/člen podiely. Výsledné podiely podielnikov/členov sa spočítavajú a to nasledovne: 1. ak je uvedená jedna a tá istá (na základe identifikátora, ktorým je obvykle rodné číslo resp. IČO). FO alebo PO na danom LV viackrát ich podiely sa zrátavajú. 2. rovnako sa zrátavajú aj podiely na jednotlivých LV spoločnej nehnuteľnosti (uvedené v prílohe č. 2) na ktorých má podielnik podiely.
1.6. Zhromaždenie rozhoduje resp. je oprávnené rozhodovať podľa § 14 ods. 7 zákona o nasledovných záležitostiach:

a) schvaľovať zmluvu o spoločenstve a jej zmeny okrem zmien v zozname členov a zozname nehnuteľností.

b) schvaľovať stanovy a ich zmeny.
c) voliť a odvolávať členov a náhradníkov členov výboru, dozornej rady, prípadne iných zriadených orgánov.
d) rozhodovať o oddelení časti spoločnej nehnuteľnosti podľa § 8 ods. 2 zákona. 
e) rozhodovať o poverení spoločenstva konať vo veci nadobudnutia vlastníctva podielu na spoločnej nehnuteľnosti podľa § 9 ods. 10 zákona.
f) rozhodovať o hospodárení spoločenstva, spôsobe užívania spoločnej nehnuteľnosti a spoločne obhospodarovaných nehnuteľností a nakladaní s majetkom spoločenstva.
               g) schvaľovať účtovnú závierku, 

               h) rozhodovať o rozdelení zisku a majetku spoločenstva určenom na rozdelenie 

                medzi členov spoločenstva a spôsobe úhrady straty,

         i ) rozhodovať o vstupe a podmienkach vstupu spoločenstva do obchodnej    

spoločnosti alebo do družstva, 
               j) rozhodovať o zrušení spoločenstva,

               k) rozhodovať o ďalších záležitostiach spoločenstva, ak rozhodovanie o nich nie  

               je zverené iným orgánom spoločenstva, prípadne zveriť rozhodovanie o nejakej 

         záležitosti výboru.

1.7. Zhromaždenie rozhoduje: 

a) v prípadoch uvedených pod písm. a), b), i) a j) nadpolovičnou väčšinou hlasov všetkých členov spoločenstva; 

b) o veciach uvedených pod písm. c), f), g), h) a k) nadpolovičnou väčšinou hlasov členov spoločenstva, ktorých podiely na spoločnej nehnuteľnosti nespravuje alebo s ktorými nenakladá fond podľa § 10 ods. 1 a 2 a ktorých podiely na spoločne obhospodarovanej nehnuteľnosti nespravuje alebo s ktorými nenakladá správca;

c) o veciach uvedených pod písm. d) a e) rozhodujú len vlastníci spoločnej nehnuteľnosti nadpolovičnou väčšinou všetkých hlasov. 
1.8. Ak v pozvánke a v oznámení nie je uvedený bod programu zasadnutia zhromaždenia podľa odseku 7 písm. i) alebo j), nemožno taký bod programu doplniť na zasadnutí zhromaždenia.

1.9. Zhromaždenie môže zasadať formou čiastkových schôdzí, ak o tom rozhodne výbor, pričom čiastkové schôdze sú súčasťou jedného zasadnutia zhromaždenia. Program čiastkových schôdzí musí byť rovnaký. Každý člen spoločenstva môže hlasovať len na jednej z čiastkových schôdzí. Pri rozhodovaní sa sčítavajú hlasy odovzdané na všetkých čiastkových schôdzach. Na zvolávanie čiastkovej schôdze sa primerane vzťahuje § 14 ods. 2 až 4 a 6. zákona č. 97/2013 Z.z..

1.10. Výbor je povinný zvolať zasadnutie zhromaždenia, ak ho o to písomne požiadajú členovia spoločenstva, ktorých hlasy predstavujú aspoň štvrtinu hlasov všetkých členov spoločenstva, v termíne, ktorý navrhnú členovia spoločenstva. Ak výbor nezvolá zasadnutie zhromaždenia alebo ak ho zvolá v inom termíne, na ktorom sa nedohodol s členmi spoločenstva, ktorí ho o zvolanie zasadnutia zhromaždenia požiadali, zasadnutie zhromaždenia zvolá splnomocnený zástupca členov spoločenstva alebo dozorná rada; splnomocnený zástupca členov spoločenstva alebo dozorná rada má práva a povinnosti výboru podľa odsekov 2 až 4 a odseku 6 zákona č. 97/2013 Z.z..

1.11. Výbor môže rozhodnúť o uskutočnení zasadnutia zhromaždenia formou korešpondenčného hlasovania, ak to vyplýva zo zmluvy o spoločenstve alebo zo stanov. Výbor pripojí k pozvánke materiály, o ktorých má zhromaždenie rokovať, hlasovacie lístky a návratovú obálku a v pozvánke uvedie dátum, do ktorého má byť odoslaná návratová obálka s hlasovacím lístkom, a poučenie o spôsobe hlasovania a úprave hlasovacieho lístka. Na zvolanie zasadnutia zhromaždenia formou korešpondenčného hlasovania sa primerane vzťahujú odseky 2 až 4 zákona č. 97/2013 Z.z..

1.12. Výbor môže zvolať mimoriadne zasadnutie zhromaždenia, ak sa hlasovania na zhromaždení nezúčastnia členovia spoločenstva, ktorí disponujú nadpolovičnou väčšinou hlasov  podľa odseku 2. Na zvolanie mimoriadneho zasadnutia zhromaždenia sa primerane vzťahuje § 14 ods. 2 až 4 a 6. Na mimoriadnom zasadnutí zhromaždenia zhromaždenie rozhoduje   nadpolovičnou väčšinou hlasov prítomných členov spoločenstva. Zhromaždenie nemôže na  mimoriadnom zasadnutí rozhodovať o veciach podľa § 14 ods. 7 písm. a), b), d), e), i) a j). zákona č. 97/2013 Z.z..

1.13. Slovenský pozemkový fond vykonáva práva člena spoločenstva, ak zhromaždenie rozhoduje podľa  § 14 ods. 7 pism. a), b), d), e), i) a j) tejto zmluvy,  tiež zhromaždenie poveruje výbor pozemkového spoločenstva alebo jeho predsedu konať vo    veciach týkajúcich sa spoločnej nehnuteľnosti a nadobúdania vlastníctva podielu na spoločnej  nehnuteľnosti,  podľa §8 ods. 2 a podľa § 9 ods. 10 zákona., podľa § 14 ods. 7 zákona písm. d), e) a f). zákona č. 97/2013 Z.z. 
2.Výbor 

2.1. Výbor je výkonným a štatutárnym orgánom pozemkového spoločenstva. Je oprávnený konať v mene spoločenstva vo všetkých veciach a zastupuje spoločenstvo voči tretím osobám, pred súdmi, štátnymi a ostatnými orgánmi, a to v rozsahu vymedzenom zmluvou o založení spoločenstva a týmito stanovami spoločenstva. Výbor riadi činnosť spoločenstva a rozhoduje vo všetkých otázkach spoločenstva okrem tých, ktoré sú právnymi predpismi, zmluvou o založení spoločenstva a stanovami spoločenstva vyhradené do právomoci iných orgánov spoločenstva, z členov pozemkového spoločenstva z radov fyzických a právnických osôb. Právnickú osobu zastupuje v orgáne štatutárny zástupca alebo ním písomne poverená osoba.
2.2. Členov výboru volí a odvoláva zhromaždenie. Výbor má troch členov skladá sa z predsedu, podpredsedu a tajomníka – finančného hospodára. Výkon funkcie člena výboru je nezastupiteľný. Zhromaždenie volí dvoch náhradníkov do funkcie členov výboru, ktorých funkcia vznikne v prípade zániku funkcie niektorého z členov výboru, na základe ich písomného vzdania sa funkcie a táto trvá až do riadneho skončenia funkčného 5 ročného obdobia výboru. V prípade že nie je viacej kandidátov na funkciu členov výboru, zloženie výboru postačuje trojčlenné.
2.3.   Za predsedu pozemkového spoločenstva môže byť zvolený člen pozemkového  spoločenstva, ktorý v deň volieb dovŕšil 25 rokov. Do tejto funkcie má prednosť osoba znalá v legislatíve súvisiacej s lesnou hospodárskou činnosťou (najmä zákony uvedené v čl. II. ods. 8). V prípade viacerých kandidátov na túto funkciu zvolení členovia výboru rozhodnú na základe najlepších odborných predpokladov uchádzačov, ktoré si môžu navzájom preveriť vzájomnými otázkami na                     

             danú problematiku.
2.4. Činnosť výboru riadi a organizuje a za výbor navonok koná jeho predseda alebo podpredseda, v prípade neprítomnosti predsedu. Predseda alebo podpredseda zvoláva a vedie zasadnutia výboru, zabezpečuje a kontroluje medzi zasadnutiami výkon rozhodnutí výboru. Predseda alebo podpredseda riadi a organizuje bežnú činnosť spoločenstva.
2.5. Ak je na právny úkon, ktorý robí výbor, predpísaná písomná forma, je potrebný   podpis predsedu. V prípade neprítomnosti predsedu na základe písomného splnomocnenia predseda splnomocňuje podpredsedu alebo tajomníka - finančného hospodára na jeho zastupovanie v stanovenom rozsahu v zmysle splnomocnenia.
2.6. Výbor je volený ako celok 3 členovia výboru a dvaja náhradníci ako náhradník č. 1 a náhradník č. 2 ktorý nastupujú, v poradí č. 1 a č. 2 ako sa dohodnú na prvom zasadnutí výboru pozemkového spoločenstva v rámci každého 5 ročného funkčného obdobia. Funkcie ustanovené na prvom zasadnutí výboru (v zápisnici na dané funkčné obdobie, po vzájomnej dohode resp. odhlasovaní), sú počas celého funkčného obdobia výboru nemenné ak so zmenou nesúhlasí ten ktorý člen ustanovený do danej  funkcie. Po vzdaní sa funkcie niektorého z člena výboru nastupuje na jeho miesto náhradník a to v poradí prvé náhradník č. 1 a potom náhradník č. 2. Ak by sa náhradník č. 1 vzdal alebo by sa uvoľnilo ďalšie miesto vo výbore nastupuje náhradník č. 2. Keď sa niektorý člen výboru z (troch stanovených vzdá funkcie), nastupuje náhradník č. 1 a následne, keby sa vzdal ďalší člen výboru svojej funkcie tak nastupuje náhradník č. 2. V prípade vzdania sa viac ako dvoch členov výboru a vyčerpaní všetkých náhradníkov, musia byť ďalší členovia do výboru resp. ďalší náhradníci zvolení na najbližšom zhromaždení. V prípade, že sa nenájdu viac ako traja kandidáti na funkciu do výboru sú volený len traja z piatich, a to budú ustanovený len ako funkcie v rámci internej voľby medzi kandidátmi (predseda, podpredseda a tajomník - finančný hospodár) bez náhradníkov. V prípade štyroch kandidátov na funkciu bude  jeden náhradník. Výbor sa volí ako tím ľudí, schopných spolupráce, preto sa volí ako jeden celok „en bloc“.
2.7. Výbor volí zo svojho stredu predsedu, podpredsedu tajomníka – finančného hospodára, a na základe hlasovania tiež určí náhradníka č. 1 a č. 2. Za predsedu výboru pozemkového spoločenstva je volený a vyberaný kandidát, ktorý najlepšie spĺňa predpoklady na výkon tejto funkcie. To jest dobre ovláda potrebnú legislatívu, rovnako musí preukázať schopnosti a  mať skúsenosti a výsledky v spojitosti z riadením a vedením pozemkového spoločenstva. V prípade viacerých kandidátov na túto funkciu zvolení členovia výboru rozhodnú na základe najlepších  odborných predpokladov z uchádzačov, ktoré si môžu navzájom preveriť vzájomnými otázkami na danú problematiku.  Výbor zodpovedá za svoju činnosť zhromaždeniu. 

2.8. Funkčné obdobie členov výboru končí uplynutím doby 5 rokov na ktorú boli zvolení, alebo vzdaním sa funkcie a začína deň nasledujúci po dni zvolenia do funkcie. 

2.9. Člen výboru sa môže vzdať funkcie na základe písomného oznámenia doručeného pozemkovému spoločenstvu. Vzdanie sa funkcie členom výboru je účinné odo dňa najbližšieho zasadnutia (schôdze) zhromaždenia. 

2.10. Výbor nezasahuje do kompetencií dozornej rady.
2.11. Vznik nových orgánov, ktoré vznikli z hlasovania zhromaždenia zaslať najneskôr do 60 dní od konania zhromaždenia Okresnému úradu pozemkovému a lesnému odboru  v Trnave– zodpovedný predseda pozemkového spoločenstva. 

Výboru predovšetkým prislúcha: 

1)  vykonávať: 

a) obchodné vedenie spoločenstva, 

b) zamestnávateľské práva, 

c) uznesenia (alebo rozhodnutia) zhromaždenia a pripomienky dozornej rady, 

                    d) rozhodovať o nakladaní z finančnými prostriedkami v hotovosti a peňažných   

                    ústavoch.

       2.  zabezpečovať: 

a) všetky prevádzkové záležitosti, 

b) vedenie predpísaného účtovníctva, ostatnej evidencie a ostatných dokladov spoločenstva, 

c) opatrenia na využívanie nástrojov ekonomického riadenia ( ako napríklad výberové konania na vykonávane služby), najmä v oblasti financovania a tvorby cien. 

3.  Schvaľovať významné finančné transakcie spoločenstva podľa schválenia výboru, návrh plánu rozdelenia zisku, ktorý obsahuje najmä odvod daní, odvody do  ostatných fondov, pokiaľ sú spoločenstvom tvorené, ostatné použitie zisku a dividend.
4. Výbor vykonáva všetky funkcie a úkony, ktoré nepatria podľa zákona alebo týchto stanov do kompetencii zhromaždenia a preberá na seba aj kompetencie, ktoré mu boli osobitne zverené zhromaždením,

5. Výbor môže rozhodnúť o uskutočnení zasadnutia zhromaždenia formou korešpondenčného hlasovania, podmienky, spôsob, priebeh,  termíny ako aj ďalšie záležitosti určuje výbor pozemkového spoločenstva,

6. Rozhodovanie v zmysle §16 ods. 2 zákona 97/2013 Z. z. zákona č. 97 /213 Z.z. v zmysle presunu kompetencie v rámci § 14 ods 7. pism. d), e) a f) zákona,
7. Rozhodovať o veciach podľa § 8 ods. 2 a § 9 ods. 10 zákona č. 97 /213 Z.z. v zmysle presunu kompetencie v rámci § 14 ods 7. pism. d), e) a f) zákona),

8. Kompetencie výboru v zmysle bodu 3.5. a 3.6. môže vykonávať predseda výboru pozemkového spoločenstva, pripadne výborom alebo predsedom poverená osoba.

9. Zvolávať zhromaždenie spoločenstva.
10. Viesť zoznam podielnikov, ktorý obsahuje názov a sídlo právnickej osoby spolu s jej identifikačným číslom, alebo  u fyzickej osoby meno a priezvisko,  trvalý pobyt, dátum narodenia a veľkosť spoluvlastníckeho podielu vyjadrený v metroch štvorcových prip. hektároch ako pomer účasti člena spoločenstva na výkone práv a povinností, pripadne ďalšie údaje v súlade so zákonom č. 18/2018 Z. z. predkladať zhromaždeniu na schválenie. 

11. Predkladať návrh na zmeny stanov a zmluvy o  pozemkovom spoločenstve rozhodnutie o spojení a zrušení spoločenstva, ktoré predkladá zhromaždeniu. 
12.  Predkladať návrh ročnej účtovnej závierky a návrh na rozdelenie vytvoreného zisku, ako  určenia výšky ročnej výplaty dividend, resp. podielov,  ak nie sú schválené na trvalo, v tomto prípade sa návrh na rozdelenie zisku nepredkladá na schválenie zhromaždeniu, ale prechádza na depozitáru časť účtu pripadne na depozitárny účet zriadený pre tento účel ak je zriadený.
13. Informovať zhromaždenie výsledkoch činnosti a stave majetku spoločenstva za predchádzajúci rok a  o obchodnom pláne a finančnom rozpočte za daný rok, ak ho pozemkové spoločenstvo na  základe rozhodnutia výboru vyhotovuje. 

Zasadnutie výboru: 

a) Výbor zvoláva a vedie predseda alebo v jeho neprítomnosti podpredseda výboru,          

      podľa časového programu zasadnutí alebo podľa uváženia predsedu pozemkového spoločenstva.
b) Rokovanie výboru zvoláva predseda pozemkového spoločenstva obvyklým  a vhodným spôsobom (napr. formou SMS, telefonického oznamu o konaní zasadnutia, písomnou korešpondenciou a podobne). Predseda oznamuje miesto konania, čas, dátum konania a program zasadnutia výboru.
c) Rokovania výboru sa môžu zúčastňovať aj členovia dozornej rady, pričom nesmú narušovať priebeh rokovania. Sú bez práva hlasovania na zasadaní výboru.
d) V svojom oznámení môže zvolávajúci predseda resp. výbor, prizvať na zasadnutie rokovania výboru aj dozornú radu, pripadne aj ďalších členov/podielnikov pozemkového spoločenstva, ktorí sa musia osobne informovať o konaní konkrétneho zasadnutia výboru pozemkového spoločenstva. 
Rokovanie výboru 
a) Rokovanie výboru vedie predseda  alebo v jeho neprítomnosti podpredseda spoločenstva a základe jeho návrhov prípadne návrhov členov výboru vyplývajúcimi z potrieb zabezpečenia činnosti spoločenstva. 

b) Výbor je spôsobilý uznášať sa a prijímať opatrenia, ak na jeho rokovaní je prítomná viac ako polovica členov. Pričom každý člen má jeden hlas.
c) Rozhodnutie výboru je prijaté, ak zaň hlasovalo viac ako polovica všetkých členov výboru. 

d) Rozhodnutie výboru môže byť vykonané písomným prehlásením všetkých členov výboru. Výbor môže rokovať korešpondenčne  „per rollam“ podľa rozhodnutia predsedu výboru.
 Zápisnica zo zasadnutia výboru: 
a) Z priebehu rokovania výboru sa vyhotovuje zápisnica, ktorý musí obsahovať všetky zásadné skutočnosti rokovania, vrátane zrozumiteľných záverov/uznesení a výsledkov hlasovania, prípadne sa popri písomnom zápise môže vyhotovovať aj zvukový záznam.
b) Zápisnica podpisuje zapisovateľ zápisnice  ktorý ho vyhotovil a predseda alebo podpredseda alebo tajomník- finančný hospodár pozemkového spoločenstva. Zápisnicu môžu podpísať aj iný členovia zúčastnený na zhromaždení napr. aj z radov dozornej rady, náhradníci prip. aj iný členovia pozemkového spoločenstva a pod. 

Rozdelenie právomoci a zodpovednosti: 
a) Predseda spoločenstva zodpovedá najmä za: 

· výkonné riadenie spoločenstva,  výkonné riadenie spoločenstva, je štatutárnym zástupcom pozemkového spoločenstva v zmysle platných stanov, uznesení zhromaždenia, celého zákona č. 97/2013 Z.z, a pod.
· riadenie rozvoja a koncepcie pozemkového spoločenstva,

· vykonávanie činnosti, ktoré na neho prenieslo zhromaždenie prípadne výbor, 

· uzatváranie kúpnych a nájomných zmlúv, dohôd s obchodnými partnermi a   pracovníkmi,  

· vedenie zoznamu podielnikov,

· založenie účtov, správu finančných prostriedkov v pokladni, peňažných ústavoch a podobne,
· zastupovanie spoločenstva pred súdmi, prokuratúrou a orgánmi činnými v trestnom konaní,
· riešenie a realizáciu vo vymáhaní pohľadávok, 
· prípravu a zabezpečovanie zasadnutí výboru a zhromaždenia,
· dohliada aby členovia spoločenstva dodržiavali zákony, nariadenia, stanovy, uznesenia (rozhodnutia) zhromaždenia,
· stará sa o výkon úradných rozhodnutí, ktoré podľa zákona, alebo stanov nepatria do pôsobnosti zhromaždenia,
· dbá aby výbor vykonával zodpovedne svoje povinnosti.
Podpredseda spoločenstva koná za spoločenstvo len v prípade neprítomnosti predsedu, ktorý ho musí písomne splnomocniť na daný úkon alebo na skupinu úkonov alebo na zastupovanie v plnom rozsahu. V splnomocnení podpísanom  predsedom pozemkového spoločenstva je uvedená doba trvania platnosti plnomocenstva. Podpredseda nemusí byť splnomocnený predsedom pozemkového spoločenstva v prípade úmrtia predsedu pozemkového spoločenstva.
b) Tajomník – finančný hospodár spoločenstva zodpovedá najmä za (niektoré funkcie môžu byť zdvojené z účtovníkom, závisí na dohode medzi nimi): 

· realizáciu a komplexné vedenie písomnej agendy spoločenstva, 

· založenie účtov, správu finančných prostriedkov v pokladni, peňažných ústavoch a podobne,
· vykonáva aj úlohy, ktoré mu prikáže výbor, zhromaždenie alebo predseda a podpredseda pozemkového spoločenstva stav pokladne a finančnú hotovosť, 

· predkladanie všetkých účtovných dokladov na schválenie predsedovi spoločenstva,
· stav pokladne a finančnej hotovosti, 

· vedenie účtovného denníka, 

· vedenie evidencie o uhradených a neuhradených faktúrach, 

· vedenie evidencie o úhradách z nájomných zmlúv, 

· vedenie pokladničných operácií, príjmových a výdavkových dokladov, 

· realizáciu výplat finančných prostriedkov, mzdy členov výboru a pod., 

· pomáha ostatným členom výboru pozemkového spoločenstva pri výkone písomných prác.
c) Účtovník spoločenstva, ak si ho výbor ustanoví resp. ak činnosť nevykonáva externá osoba alebo spoločnosť zodpovedá za: 

· vedenie účtovných operácií stanovených pre podvojné účtovníctvo, 

· vypracovanie účtovných podkladov a realizáciu odvodov ( daňových, sociálnych a zdravotných),
· vypracovanie štvrťročných a ročných účtovných uzávierok spoločenstva, 

· spracovanie ekonomických analýz, realizáciu finančného hospodárenia z pohľadu záväzkov a pohľadávok, 

· stav pokladne a finančnú hotovosť, 

· predkladanie všetkých účtovných dokladov na schválenie predsedovi spoločenstva
· vedenie účtovného denníka, 

· vedenie evidencie o uhradených a neuhradených faktúrach, 

· vedenie evidencie o úhradách z nájomných zmlúv, 

· vedenie pokladničných operácií, príjmových a výdavkových dokladov, 

· realizáciu výplat finančných prostriedkov, mzdy členov výboru a pod. ,
· úhradu odvodov v stanovených termínoch. 

d) Po vzájomnej dohode možno prenášať kompetencie medzi Tajomníkom – finančným hospodárom a účtovníkom spoločenstva pripadne predsedom pozemkového spoločenstva pripadne ďalšími členmi výboru. 
3. Dozorná rada 

3.1. Dozorná rada je najvyšším kontrolným a revíznym orgánom pozemkového spoločenstva a za svoju činnosť zodpovedá zhromaždeniu. Dozornú radu volí zhromaždenie v počte 3 členov. Predseda je volený dozornou radou z jej členov na prvom zasadnutí dozornej rady.
3.2. Dozorná rada  je volená ako celok 3 členovia dozorne rady a dvaja náhradníci ako náhradník č. 1 a náhradník č. 2, ktorí nastupujú, v poradí  č.1 a č. 2 ako sa rozhodne o ich poradí na hlasovaní na prvom zasadnutí dozornej rady pozemkového spoločenstva, v rámci každého 5 ročného funkčného obdobia.  Keď sa niektorý člen dozornej rady vzdá funkcie, nastupuje na jeho miesto náhradník  č. 1 a následne, pokiaľ sa vzdá funkcie ďalší člen dozornej rady, nastupuje náhradník  č.  2. V prípade vzdania sa funkcie viac ako dvoch členov dozornej rady a vyčerpaní všetkých náhradníkov, musia byť ďalší členovia do dozornej rady resp. ďalší náhradníci zvolení na najbližšom zhromaždení. V prípade že sa nenájdu viac ako traja kandidáti na funkciu člena dozornej rady sú volený len traja z piatich, a to len ako 3 členovia dozornej rady a jeden z nich bude ustanovený za predsedu v rámci internej voľby medzi členmi dozornej rady bez náhradníkov. V prípade štyroch kandidátov na funkciu členov dozornej rady je volený jeden náhradník. V prípade že nie je viacej kandidátov na funkciu členov dozornej rady, zloženie dozornej rady postačuje trojčlenné, Dozorná rada sa volí ako tím ľudí, schopných spolupráce, preto sa volí ako jeden celok „en bloc“. 

3.3.  Členom dozornej rady môže byť aj jeden nečlen pozemkového spoločenstva.
3.4. Za predsedu dozornej rady pozemkového spoločenstva je volený a vyberaný kandidát, ktorý najlepšie spĺňa predpoklady na výkon tejto funkcie.  To jest dobre ovláda potrebnú legislatívu, rovnako musí preukázať schopnosti a  mať skúsenosti, ktoré sú predpokladom na výkon tejto funkcie. V prípade viacerých kandidátov na túto funkciu zvolení členovia dozornej rady rozhodnú na základe najlepších  odborných predpokladov z uchádzačov, ktoré si môžu navzájom preveriť vzájomnými otázkami na danú problematiku.
3.5.  Funkcie ustanovené na prvom zasadnutí dozornej rady v zápisnici na dané funkčné obdobie sú po vzájomnej dohode resp. odhlasovaní počas celého funkčného obdobia dozornej rady nemenné ak so zmenou nesúhlasí ten ktorý člen ustanovený do danej  funkcie. 

3.6. Člen výboru sa môže vzdať funkcie na základe písomného oznámenia doručeného pozemkovému spoločenstvu. Vzdanie sa funkcie členom výboru je účinné odo dňa najbližšieho zasadnutia zhromaždenia. 
3.7. Rokovanie dozornej rady zvoláva jej predseda obvyklým a vhodným spôsobom (napr. formou SMS, telefonického oznamu o konaní zhromaždenia, písomnou korešpondenciou a podobne). V svojom oznámení môže prizvať na zasadnutie rokovania dozornej rady aj výbor, prip. jeho predsedu,  ako  aj ďalších členov pozemkového spoločenstva, ktorí sa musia osobne informovať o konaní konkrétneho zasadnutia dozornej rady pozemkového spoločenstva. Predseda dozornej rady alebo ním poverená osoba oznamuje miesto konania, program, čas a dátum konania zasadnutia dozornej rady.
3.8. Predseda dozornej rady môže poveriť zvolávaním dozornej rady aj výbor resp. jeho predsedu ak je ten ochotný zvolávať aj zasadnutie dozornej rady. 

3.9. Dozorná rada nezasahuje do kompetencií výboru.  

3.10. Dozorná rada predkladá zhromaždeniu správu o svojej činnosti minimálne 1-krát za rok zhromaždenie.
3.11. Dozorná rada plní funkciu zmierovacej komisie. Dozorná rada rieši spory medzi členmi pozemkového spoločenstva, ktoré sa týkajú ich práv a povinností vyplývajúcich z členstva v spoločenstve a predchádza tak konaniu pred súdom. Výsledkom konania je zmier účastníkov sporu alebo odporúčania, aby účastníci sporu podali návrh na začatie konania pred súdom. Návrh na začatie konania pred súdom môžu účastníci zmierovacieho konania podať aj vtedy, ak sa do štyroch mesiacov od podania návrhu na zmierovacie konanie nedosiahol výsledok konania. O výsledku konania pred dozornou radou musí byť vyhotovený písomný záznam podpísaný všetkými členmi dozornej rady.     

Článok X.

                                                      Slovenský pozemkový fond 

1.   Slovenský pozemkový fond („ďalej len Fond alebo SPF“) spravuje podiely spoločnej nehnuteľnosti  vo vlastníctve štátu.

   2.   Fond nakladá s podielmi spoločnej nehnuteľnosti

       a) 
nezistených vlastníkov alebo ktorých vlastnícke právo  nie je evidované   

       v katastri nehnuteľností 

        b)
ku ktorým nebolo vlastnícke právo preukázané.

3.  Fond vykonáva práva člena spoločenstva, ak zhromaždenie rozhoduje podľa  § 14 ods. 7 pism. a), b), d), e), i) a j) tejto zmluvy.

4. Vlastníci podielov spoločnej nehnuteľnosti majú k podielom spoločnej nehnuteľnosti, ktoré fond spravuje podľa ods. 1.  predkupné právo. Ak žiaden  z vlastníkov spoločnej nehnuteľnosti  neprejaví v určenej lehote  záujem o kúpu  podielov spoločnej nehnuteľnosti , fond môže vyhlásiť verejnú obchodnú súťaž za rovnakých podmienok 

5. Fond v konaní pred súdom, alebo pred orgánom verejnej správy koná v mene vlastníkov podielov spoločnej nehnuteľnosti  podľa odsekov 1 a 2  vo veciach podielov spoločnej nehnuteľnosti, a to aj vtedy , ak vlastnícke právo týchto vlastníkov je sporné.

6. Fond môže pozemky s výmerou zodpovedajúcou podielom spoločnej nehnuteľnosti vo vlastníctve štátu, ktoré spravuje podľa § 10 ods. 1, ku ktorým neboli uplatnené reštitučné nároky, previesť do vlastníctva iných osôb. Na prevod vlastníctva k podielom spoločnej nehnuteľnosti vo vlastníctve štátu sa vzťahujú obmedzenia podľa osobitných predpisov. Hodnota podielov spoločnej nehnuteľnosti a porastov na nej pri prevode vlastníckeho práva sa určuje podľa osobitného predpisu. Podrobnosti ohľadne prevodu vlastníckeho práva z fondu na známych  spoluvlastníkov sú upravené v § 11 ods. 2 až 8.
Čl. XI.
Zrušenie a zánik spoločenstva

1. Spoločenstvo sa zrušuje :

a)
znížením počtu členov spoločenstva na menej ako päť,

b)
dňom uvedeným v rozhodnutí súdu o zrušení spoločenstva alebo dňom, keď toto rozhodnutie nadobudne právoplatnosť,

c) 
zrušením konkurzu po splnení rozvrhového uznesenia, zrušením konkurzu z dôvodu, že majetok úpadcu nepostačuje na úhradu výdavkov a odmenu správcu konkurznej    podstaty, zamietnutím návrhu na vyhlásenie konkurzu pre nedostatok majetku, konkurzného konania pre nedostatok majetku, zastavením konkurzného konania  pre nedostatok majetku, zrušením konkurzu pre nedostatok majetku alebo zrušením konkurzu po splnení   konečného rozvrhu výťažku,

d)  
rozhodnutím zhromaždenia.

e)
na zrušenie spoločenstva sa primerane vzťahujú všeobecné ustanovenia o likvidácii  spoločnosti podľa § 70 až 75a  Obchodného zákonníka. Rovnako ako ja ustanovenie §7 zákona 97/2013 Z.z.
2. Spoločenstvo zaniká dňom výmazu z registra.
Článok XII.

Hlasovanie

1. Hlasovanie na zasadnutí zhromaždenia a aj prípadne  na zasadnutiach  výboru alebo dozornej rady prebieha tzv. „negatórnym spôsobom“ to jest predsedajúci sa opýta kto je „Proti“ (zaznamená sa počet), kto sa „Zdržal sa hlasovaniaˮ (zaznamená sa počet)   a po odpočítaní uvedených zaznamenaných hlasov je zvyšok hlasov podľa prezenčnej listiny „Za“ (zaznamená sa počet)   schválenie návrhu uznesenia. Spôsob kladenia otázky pri hlasovaní je v kompetencii predsedajúceho.  Hlasovanie prebieha aklamačne -  zdvihnutím ruky ( len kto je „Proti“ a kto „ Zdržal sa hlasovania“)  a následným spočítaním hlasov nad 50 % výmery pozemkov. V prípade hlasovania zhromaždenia kde na rozdiel od hlasovania výboru a dozornej rady má každý člen iný počet hlasov resp. inú silu hlasu sa skonštatuje, len či dané uznesenie bolo schválené potrebným počtom hlasov, obvykle nad 50 %. V zápisnici sa však uvedie presný počet v percentách a výmere kto a ako hlasoval, to jest kto bol „Za“, kto sa „Zdržal“ sa hlasovania a kto bol „Proti“ v percentách,  doplnkovo môže byť uvedený aj v podeli na  výmere prislúchajúcich pozemkov, pozemkového spoločenstva. Uvedený pravdivý a skutočný stav hlasovania, ako aj obsah zápisnice odsúhlasia po jej prekontrolovaní a overia overovatelia zápisnice.
2. Overovateľov zápisnice určuje príslušné zasadnutie na základe návrhu predsedajúceho. Overovatelia zápisnice sú aspoň dvaja a sú z radov členov pozemkového spoločenstva (členskej základne).

2. Rovnako predseda výboru pozemkového spoločenstva určuje aj zapisovateľa zasadnutia, ak ním nie je sám predsedajúci. Zapisovateľ môže byť aj nečlen pozemkového spoločenstva.
Článok XIII.

Prevádzkové a organizačné opatrenia

 Všetky výdaje preukázané a spojené so zakladaním spoločenstva i pred jeho vznikom pôjdu do nákladov spoločenstva po jeho zaregistrovaní.
Článok XIV.

Ostatné ustanovenia

1.Spoločenstvo spracováva osobné údaje svojich členov alebo zmluvných partnerov (ďalej len ako "Osobné údaje") potrebné pre riadne naplnenie účelu existencie spoločenstva, v súlade s evidenčnými a zákonnými povinnosťami spoločenstva. Na spracúvanie Osobných údajov členov spoločenstva nie je potrebný osobitný písomný súhlas dotknutej osoby, nakoľko spracúvanie Osobných údajov je nevyhnutné pre plnenie zákonných povinností spoločenstva v zmysle zákona č. 97/2013 Z. z. o pozemkových spoločenstvách.

2. Osobné údaje budú spracovávané po dobu trvania členstva v spoločenstve, trvania zmluvy uzavretej so spoločenstvom, alebo po dobu nevyhnutnú na plnenie zákonných povinností spoločenstva. Na základe spracúvaných Osobných údajov nedochádza k automatizovanému rozhodovaniu, ani na profilovaniu. Osobné údaje nebudú poskytnuté tretím osobám z krajín mimo EÚ. 

3. Spoločenstvo sa zaväzuje dodržiavať všetky práva dotknutej osoby priznané nariadením Európskeho parlamentu a Rady (EÚ) 2016/679 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných údajov a o voľnom pohybe takýchto údajov  a zákonom č. 18/2018 Z.z. o ochrane osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov.

4. Všetky svoje práva môže dotknutá osoba uplatniť u predsedu spoločenstva písomnou formou doporučeným listom, zaslaným na adresu sídla spoločenstva. Dotknutá osoba  má ďalej právo podať sťažnosť proti spracovaniu Osobných údajov na Úrade pre ochranu osobných údajov na adrese: Hraničná 12, 820 07 Bratislava 27, Slovenská republika, IČO: 36 064 220, tel. č.: +421/2/3231 3220, webové stránky https://dataprotection.gov.sk/uoou/.
5. Ak je členom orgánu spoločenstva výboru alebo dozornej rady právnická osoba, práva  a povinnosti člena orgánu spoločenstva vykonáva jej zástupca; výmena zástupcu  právnickej osoby nie je zmenou člena orgánu spoločenstva výboru alebo dozornej rady. Právnická soba, ktorá je členom orgánu spoločenstva výboru alebo dozornej rady je povinná oznámiť spoločenstvu výmenu svojho zástupcu. Člena orgánu pozemkového spoločenstva (výbor alebo dozorná rada) je možné počas funkčného obdobia odvolať len za závažné porušenie zákonov.

6.  Kandidatúru na funkciu člena do orgánov pozemkového spoločenstva oznámi právnická alebo fyzická osoba písomne. Kandidatúru na člena orgánu pozemkového spoločenstva (výbor alebo dozorná rada)  je povinný kandidát (záujemca) ohlásiť najmenej 15 dní písomne výboru pozemkového spoločenstva.  Kandidát na člena orgánu pozemkového spoločenstva kandiduje na základe vyhlásenia kandidatúry, ktorá je súčasťou stanov ako príloha č. 1. 

7. Osoby pod vplyvom alkoholických nápojov a iných psychotropných a omamných látok aj z radov členskej základne nemajú prístup na zasadnutia zhromaždenia rovnako ako aj osoby, ktoré by úmyselne a sústavne narúšali priebeh zhromaždenia, osoby používajúce vulgarizmy, nadávky, urážky a podobne. Tieto osoby môžu byť členmi výboru pozemkového spoločenstva resp. predsedajúcim zhromaždenia priamo vyvedené z rokovacej miestnosti pripadne vyvedené inou poverenou osobou.

Článok XV.
Spoločné a záverečné ustanovenia 

1. Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej schválenia zhromaždením spoločenstva.
2. Práva a povinnosti touto zmluvou neupravené sa spravujú príslušnými ustanoveniami zákona č. 97/2013 Z. z.  o pozemkových spoločenstvách a inými všeobecne záväznými právnymi predpismi platnými na území Slovenskej republiky. 
3. Na právne účely možno použiť iba fotokópie originálov osvedčené notárom alebo matrikou príslušného obecného úradu.
4. Túto zmluvu možno meniť formou dodatkov po odsúhlasení nadpolovičnou väčšinou všetkých hlasov zhromaždenia. Schválené dodatky k zmluve budú neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy. Výbor je povinný vyhotoviť úplné znenie zmluvy v znení prijatých dodatkov.

5. Dodatky aj úplné znenie zmluvy, musia byť neodkladne doručené na príslušný Okresný úrad v Trnave, pozemkový a lesný odbor pozemkový a lesný odbor a musia byť uložené aj v spise spoločenstva, ktorý spravuje výbor spoločenstva.  
6. Všetky ostatné záležitosti neobsiahnuté v tejto zmluve sa riadia platným znením zákona č. 97/2013 Z. z. o pozemkových spoločenstvách, v znení neskorších predpisov.
7. Neoddeliteľnou súčasťou týchto stanov je zápisnica z 1. riadneho čiastkového zhromaždenia známych spoluvlastníkov konaného dňa 15.12.2018 ako aj prezenčná listina známych členov pozemkového spoločenstva zúčastnených na zhromaždení a tiež zápisnica z  2. riadneho čiastkového zhromaždenia  konaného dňa 18.1.2019 ako aj prezenčná listina zástupcov SPF zúčastnených na čiastkovom zhromaždení. 
8. Toto úplné znenie stanov bolo schválené uznesením 2. riadneho čiastkového zhromaždenia pozemkového   spoločenstva Urbár Buková, p. s. dňa 18. 1.2019 s počtom podielov 69,20 % a výmere 771809,445 m2 (z uvedenej výmery predstavuje výmera vo vlastníctve Slovenskej republiky 686,748 m2) čo predstavuje výmera neznámych vlastníkov, čo je viac ako 50 % z celkového počtu vlastniacich podielov v celkovej výmere spoločne obhospodarovaných nehnuteľností, ktorá činí 111.5279 m2, to jest 406 čiastok (1 čiastka je 2747 m2) to znamená 100 %, preto pre rozhodovanie je hlas Slovenského pozemkového fondu („ďalej len SPF“) bezpodmienečne nutný ! 
9. Toto úplné znenie stanov bolo schválené uznesením 1. čiastkového riadneho čiastkového zhromaždenia pozemkového   spoločenstva Urbár Buková, p. s. dňa 15.12.2018 (z celkového možného počtu známych podielov 27,87 % a výmery 310866,7 m2) s počtom podielov 17,4222 % a výmere 194306,679 m2 čo je spolu menej ako 50 % z celkového počtu vlastniacich hlasov/podielov v celkovej výmere spoločne obhospodarovaných nehnuteľností, ktorá činí 1115279 m2, to jest 406 čiastok (1 čiastka je 2747 m2) to znamená 100 %. 

ČLENOVIA SPOLOČENSTVA vyhlasujú, že si tieto zmluvu prečítali, boli im jednotlivé body vysvetlené a prerokované. Jej obsahu porozu​meli a na znak toho, že obsah zmluvy nebol dohodnutý v tiesni ani za nápadne nevýhodných podmienok, a že zodpovedá ich sku​točnej a slobodnej vôli, zmluvu schválili. Zmluva je vyhotovené v úplnom znení a prezenčná listina členov spoločenstva zúčastnených na zhromaždení je uložená v archíve spoločenstva ako súčasť spisu zápisnice zo zhromaždenia. 

V Bukovej, dňa 15.12.2018 (1. Čiastkové zhromaždenie, so známymi vlastníkmi)


V Bukovej, dňa 18.1.2019 (2. Čiastkové zhromaždenie, so zástupcom SPF)


Podpisy na ďalšej strane !

Podpísaný:

Za výbor spoločenstva:

Predseda pozemkového spoločenstva:  
RNDr. Martin Galgóci, Ph.D.  
                                ........................................................
Podpredseda pozemkového spoločenstva : 
Štefan Oravský
                                                          .....................................................
Tajomník finančný- hospodár pozemkového spoločenstva,

člen výboru:

Ing. Iveta Černušková                                                         ....................................................

Za dozornú radu pozemkového spoločenstva:

Predseda dozornej rady spoločenstva:
RSDr. Štefan Škrabák                                                       .....................................................
Člen dozornej rady pozemkového spoločenstva:  

Mgr. Mário Filipovič                                                          ...................................................

Člen dozornej rady pozemkového spoločenstva: 

Marián Oravský                                                                  ...................................................

PAGE  
Úplné znenie Zmluvy o pozemkovom spoločenstve vlastníkov spoločnej nehnuteľnosti Urbár Buková, p.s. IČO 45297826, DIČ 2024067804,  so sídlom Buková 50, 919 10


